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EXECUTIVE	SUMMARY	

USKH Inc. (USKH) conducted a non‐intrusive site survey for hazardous materials at the Alaska Industrial 
Development and Export Authority Building, located at 831 West Northern Lights Boulevard Anchorage, Alaska. 
The initial survey was conducted on December 13 and 15, 2010, and a follow‐up inspection occurred on April 5, 
2011. The survey scope focused on asbestos‐containing materials which may be disturbed during renovation 
activities scheduled for selected locations within the building. A cursory review for polychlorinated biphenyls 
located within light fixture ballast components and mercury‐containing light tubes/bulbs and thermostats was 
also conducted.  

The following record documents were provided by the owner to USKH and were reviewed prior to conducting 
the initial survey. 

 Asbestos Re‐inspection Report, dated April 5, 2005, prepared by EHS‐Alaska. 

 Building Record Drawings.  

A record document titled “Operations and Maintenance Plan for Asbestos‐Containing Materials,” dated March 
2000, Rev.1, and prepared by EHS‐Alaska, Inc. was provided by the owner after the initial site investigation had 
concluded. The record document was available during planning and investigation phases of the follow‐up 
investigation. 

Results of the survey are summarized as follows: 

Asbestos‐Containing	Materials	

The following conditions were discovered during this survey through bulk sampling and subsequent laboratory 
analysis involving asbestos‐containing materials: 

 Joint compound located as part of gypsum wall and ceiling assemblies. 

 Stainless steel sink mastic. 

The following conditions involving asbestos‐containing materials that were discovered during previous surveys 
appear to still be present at the site: 

 Red and tan duct sealants. 

 Duct adhesive and associated tape. 

 Hard fittings on thermal pipe runs. 

 Dark gray gasket material in Penthouse. 

 Fire caulking. 

Mercury	Containing	Light	Tubes/Thermostats	

Mercury‐containing light tubes were present within the building. No mercury‐containing thermostats were 
discovered. 
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Polychlorinated	Biphenyls	

Fluorescent light fixtures located within the building are not suspected to contain polychlorinated biphenyls 
within their ballast components. 

Additional	Hazardous	Materials	

Destructive investigation methods allowing for the inspection of concealed conditions were not authorized for 
this survey. Therefore, additional hazardous materials in the form of, but not necessarily limited to, asbestos, 
lead, mercury, and polychlorinated biphenyls may be present at the facility. If suspect materials are discovered 
during daily operations or renovation projects, the materials should be considered hazardous unless proven 
otherwise through proper analytical review. 
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ACRONYMS	

ACM ........................ Asbestos‐containing materials 
AHERA ..................... Asbestos Hazard Emergency Response Act 
CFR .......................... Code of Federal Regulations 
EPA .......................... Environmental Protection Agency 
HID……………… ......... High Intensity Discharge 
NESHAP ................... National Emissions Standards for Hazardous Air Pollutants 
NVLAP ..................... National Voluntary Laboratory Accreditation Program 
OSHA…………… ......... Occupational Safety and Health Administration 
PACM........ .............. Presumed asbestos‐containing materials 
PCB .......................... Polychlorinated Biphenyls 
Pb ............................ Lead 
PLM ......................... Polarized Light Microscopy 
RACM ...................... Regulated Asbestos‐ containing materials 
TCLP ........................ Toxic Characteristic Leaching Procedure 
TSI....................... .... Thermal System Insulation 
USKH ....................... USKH Inc. 
VCT……………… ......... Vinyl composition tile 
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ASBESTOS	SURVEY	

INTRODUCTION	

On December 13 and 15, 2010, USKH conducted a non‐intrusive investigative survey of building 
components of the AIDEA office building located at 813 West Northern Lights Boulevard, Anchorage, 
Alaska. The purpose of the survey was to ascertain if asbestos‐containing materials (ACM) were present. 
A follow‐up survey was then conducted on April 5, 2011. The follow‐up inspection was performed after 
the completion of the USKH renovation design, which prompted the survey. The survey was performed 
by an accredited Asbestos Hazard Emergency Response Act (AHERA) inspector.   

Prior to conducting the initial field investigation, the following owner‐supplied documents were 
reviewed:  

 Asbestos Re‐inspection Report, dated April 5, 2005, prepared by EHS‐Alaska. 

 Building Record Drawings.  

A record document titled Operations and Maintenance Plan For Asbestos‐Containing Materials, dated 
March 2000, Rev.1, prepared by EHS‐Alaska, Inc., was provided by the owner after the initial site 
investigation had concluded. The record document was available during planning and investigation 
phases of the follow‐up investigation. 

USKH collected 29 bulk samples of suspected asbestos‐containing materials from the facility for analysis 
by Polarized Light Microscopy (PLM). One bulk sample was multi‐layered. 

The 29 bulk samples were analyzed for asbestos content by:  

  White Environmental Consultants, Inc.  
  731 I Street Suite 203 
  Anchorage, AK 99501. 

The laboratory is a member of the National Voluntary Laboratory Accreditation Program (NVLAP). This 
accreditation is granted for satisfactory compliance with criteria as established in Title 15, Part 285 Code 
of Federal Regulations. 

Only materials containing one percent total asbestos (all types) or greater were classified as “asbestos‐
containing.” Classification is based on Environmental Protection Agency (EPA) criteria. The laboratory 
results of the asbestos testing are included in Appendix B. 
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Term	Definitions	

The following common asbestos‐related terms are defined to provide clarification:  

Asbestos containing material: Material that contains an asbestos content greater than one percent. 

Category I Non Friable Asbestos‐Containing Material: Asbestos‐containing packing, gaskets, resilient 
floor coverings, and asphalt roofing products containing more than one percent asbestos as determined 
using polarized light microscopy. 

Category II Non Friable Asbestos‐Containing Material: Any material, excluding Category I Non Friable 
Asbestos‐containing Material, containing more than one percent asbestos as determined using polarized 
light microscopy that, when dry, cannot be crumbled, pulverized, or reduced to powder by hand 
pressure. 

Chrysotile: White in bulk; long, curly, flexible fibers, absorbs water easily. It is the most common type of 
asbestos found in building materials. 

Class I Asbestos Work: Activities involving the removal of Thermal System Insulation (TSI) and surfacing 
ACM and presumed asbestos‐containing materials (PACM).  

Class II Asbestos Work: Activities involving the removal of ACM which is not TSI or surfacing material. 
This includes, but is not limited to, the removal of asbestos‐ containing wallboard, floor tile and 
sheeting, roofing, and siding shingles, and construction mastics. 

Class III Asbestos Work:  Repair and maintenance operations where ACM, including TSI and surfacing 
ACM and PACM, is likely to be disturbed.  

Fiber: A structure greater than 0.5 um in length with an aspect ratio (length to width) of 5:1 or greater 
and having substantially parallel sides.  

Friable: Asbestos material that contains more than one percent asbestos by weight and which can be 
crumbled, pulverized, or caused to release fibers by hand pressure when dry.  

Nonfriable: Asbestos material in which the asbestos fibers have been locked in by a bonding agent, 
coating, binder, or other material so that the asbestos is well bound and will not release fibers during 
any appropriate disturbance, i.e., handling, storage, transportation, or processing. 

Polarized light microscopy: An optical microscopic technique used to distinguish between different 
types of fibers by their shape and unique optical properties. PLM samples are examined at a 
magnification of 100 xs to 400 xs. At this magnification, PLM counts those fibers longer than 5 
micrometers and wider than about 0.25 micrometers. This can include fibers that are not asbestos such 
as fiberglass and cloth fibers.  

Response action: A method including removal, encapsulation, enclosure, repair, operations and 
maintenance that protect human health and the environment from friable ACM. 
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Sample	Results	

The following table identifies locations and bulk materials that were analyzed by PLM. Positive samples 
are in bold font. The actual sample locations are indicated on figures contained in Appendix A.  

 

Table	1	–	Asbestos	Material	Sampling	Results	

SAMPLE #  MATERIAL  LOCATION  ASBESTOS 

1040301‐ACM Bulk‐001  Joint Compound   Lobby 109  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐002  Joint Compound  1st Floor Comm Closet  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐003  Ceiling Tile   Work Area 220  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐004  Joint Compound  Office 219  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐005  GWB  3rd Floor @ Elevator  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐006  Joint Compound  Kitchen Rm 320  3% Chrysotile 

1040301‐ACM Bulk‐007  Stainless Steel Sink Mastic (black)  Kitchen Rm 320  5% Chrysotile 

1040301‐ACM Bulk‐008  Ceiling Tile   Board Rm 335  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐009  Joint Compound  Hall 017  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐010  Joint Compound  Hall 017  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐011  Joint Compound  Mech Rm 001  3% Chrysotile 

1040301‐ACM Bulk‐012  GWB  Mech Rm 001  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐013  Wall Mastic (black)  Mech Rm 001  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐014  Joint Compound  Lobby 032 @ Elevator  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐015  Joint Compound  Hall 017  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐016  Duct Sealant (gray)  Hall 017  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐017*  Sheet Vinyl  Break Rm 018  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐017*  Sheet Vinyl Mastic (yellow)  Break Rm 018  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐018  Joint Compound  Elect Rm 005  3% Chrysotile 

1040301‐ACM Bulk‐019  Joint Compound  Hall 032  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐020  Joint Compound  Hall 032  3% Chrysotile 

1040301‐ACM Bulk‐021  Joint Compound  Storage 031  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐022  Joint Compound  Conference 014  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐023  Cove Base Mastic (black)  Kitchen 019  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐024  Joint Compound  Office 333  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐025  Joint Compound  Work Area 317  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐026  Joint Compound  Mech Chase 336  4% Chrysotile 

1040301‐ACM Bulk‐027  Joint Compound  Office M08  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐028  Joint Compound  Office 117  None Detected 

1040301‐ACM Bulk‐029  Joint Compound  Files 108  None Detected 

*Denotes Multi‐Layer Sample 

End of Results 
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Summary	

Building materials and components which have been confirmed or assumed to contain ACM that may be 
disturbed as part of the anticipated building renovation are summarized as follows. 

ACM	Joint	Compound	

Joint compound sampling conducted during the USKH inspection and a previous EHS‐Alaska inspection produced 
positive results for ACM. It is assumed through this data that gypsum wall and ceiling assemblies constructed 
during the initial building construction contain ACM joint compound. Renovations to the building interior leading 
up to the mid‐1980s may also have included the use of ACM joint compound. Gypsum walls and ceilings 
constructed as part of the renovation for the move in of the present tenant are assumed to be non‐ACM. 

It has been confirmed that ACM joint compound is present in mechanical and electrical/communication 
distribution, rooms. Gypsum walls at basement level Hall 032, and Mechanical Chase 336 and adjacent ceiling 
spaces on the third floor, contain ACM joint compound. These locations are scheduled for disturbance or 
demolition under the USKH renovation design.  

Stainless	Steel	Sink	Mastic	

Stainless steel sink mastic used as a sound dampening agent tested positive for ACM at the 3rd floor Kitchen. 
Stainless steel sinks located in other areas of the building are non‐ACM per previous sampling and testing 
orchestrated by EHS Alaska. The third floor sink in Kitchen 320 is scheduled for demolition. 

Duct	Sealant	

Grey duct sealant sampled and tested as part of the USKH survey was negative for ACM content. The material 
was very pliable. Red and tan duct sealants sampled and tested during a previous EHS‐Alaska inspection tested 
positive for ACM. Major disturbance of these materials is not anticipated in order to perform the projected 
renovation activities. However, renovation work may be required to be conducted in close proximity of these 
materials. 

Duct	Adhesive	and	Tape	

Duct adhesive with an associated tape were tested during previous survey efforts by EHS‐Alaska, and both 
tested positive for ACM. Major disturbance of these materials is not anticipated in order to perform the 
projected renovation activities. However, renovation work may be required to be conducted in close proximity 
of these materials. 

Hard	Fittings	

Insulation located on fittings to thermal system plumbing components are not scheduled for removal; however, 
they may be encountered while exposing concealed spaces during demolition. 
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Recommendations	

ACM	Joint	Compound	

Gypsum wall and ceiling demolition or major disturbance should be conducted by certified asbestos workers, 
and supervised by a qualified individual meeting the definition of “Competent Person” in accordance with OSHA 
Standard 29 CFR 1926.1101.  The removal should be conducted as Class II asbestos work. Appropriate 
engineering controls should be employed for the protection of construction workers, building inhabitants, and 
the environment. The removal, control, transfer and disposal of ACM shall be in accordance with 40 CFR Part 61, 
Subpart M, which is the federal Environmental Protection Agency (EPA) National Emissions Standards for 
Hazardous Air Pollutants.   

Stainless	Steel	Sink	Mastic	

The sink in Kitchen 310 should be removed in its entirety, including the ACM sound proofing, as ACM waste in 
accordance with applicable state and federal regulations and standards. The unit should not be salvaged for 
reuse or sale. 

Duct	Sealants,	Adhesives	and	Tapes		

All duct sealants should be considered ACM for the renovation. Disturbance of these materials should be 
prevented. If disturbance is required, the materials should be sampled and tested for asbestos content prior to 
proceeding with demolition. If the materials test positive for asbestos, a response action should be developed 
and employed to expedite the work required. 

Hard	Fittings			

The removal of ceilings, walls and chases may expose previously concealed hard fittings on thermal system 
elbows and joints. Workers should be trained in asbestos awareness and be vigilant of these materials while 
performing the work. 

Asbestos	Record	Documents	

The “Operations And Maintenance Plan For Asbestos‐Containing Materials,” dated March 2000, Rev.1, and the 
Re‐inspection Report dated April 5, 2004, both prepared by EHS‐Alaska, Inc., are important records documents 
that should be referenced in the renovation project bid documents and be made available to the contractor 
performing the work. It is further recommended that the same be done for the survey report. 
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MERCURY	CONTAINING	LIGHT	TUBE/THERMOSTAT	SURVEY	

Introduction	

USKH conducted a survey of the AIDEA office building located at 813 West Northern Lights Boulevard, 
Anchorage, Alaska, for the presence of mercury‐containing light bulbs and thermostats. The survey was 
performed on December 15, 2010, in conjunction with an asbestos survey, by an AHERA accredited inspector. 
This report is a result of the survey conducted. 

Fluorescent light tubes, some HID light bulbs, and older thermostats contain mercury. Thermostats are now 
prohibited to be manufactured with mercury; however, fluorescent light tubes still require a small amount for 
their operation. When discarded in the trash, mercury containing light tubes, bulbs, and thermostats can break, 
allowing some of the mercury content to be released. This can lead to the release of elemental mercury into the 
environment and subsequent contamination of groundwater and the food chain. 

A large part of the human population contains small trace amounts of mercury within their bodies without any 
notable effect on health. In larger quantities, mercury can affect the nervous system, especially in infants and 
children since their bodies are still in the development stages. 

The EPA considers mercury‐containing light tubes, bulbs, and thermostats as Universal Waste and therefore 
must be collected and managed in accordance with 40 CFR Part 273 Standards for Universal Waste 
Management. Some states modify these standards and have their own set of regulations; however, the State of 
Alaska follows the federal standard. 

Summary	

Mercury‐containing light tubes are present within the facility. Mercury‐containing thermostats were not 
discovered. 

Recommendations	

Fluorescent light tubes removed for disposal should be collected and managed as Universal Waste in accordance 
with 40 CFR 273. The recycling of these materials is encouraged. 
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POLYCHLORINATED	BIPHENYLS	SURVEY	

Introduction	

USKH conducted a survey of the AIDEA Building for the presence and extent of polychlorinated biphenyls (PCBs) 
in fluorescent light fixture ballasts on December 13, 2010. The investigation was intended to support a general 
hazardous materials survey of the facility.  

PCBs are oily liquids used in transformers, capacitors, switches, and light fixture ballasts as a non‐conducting 
liquid or potted material for thermal insulation purposes. 

In the case of fluorescent light fixture ballasts, the EPA states that any ballast with PCB concentrations equal to 
or greater than 50mg/Kg shall be disposed of as hazardous waste. Federal and state laws require trained 
workers to remove, handle, transport, and dispose of all PCB‐containing or contaminated materials. There is no 
air monitoring requirement for the removal of PCB‐containing materials. However, there are specific work 
practices to ensure no PCB contamination of the building or the environment occurs. 

The older, magnetic type ballasts are considered to be PCB‐free if the manufacturer or other entity, which has 
performed the required testing, marks the component as “No PCBs”. If ballasts are not marked, they should be 
suspected of containing PCBs. The newer, electronic ballasts are free of PCBs and therefore not identified as 
PCB‐free on the label. 

Procedures for worker protection, as well as environmental protection, require protective equipment, i.e., full 
bodysuits, gloves, face shield, aprons, and decontamination of all materials used for the removal process. 

An EPA‐approved disposal site is required for the disposal of hazardous materials. As with hazardous lead‐
containing materials, the PCB waste must be shipped to an out‐of‐state approved disposal site. 

Summary	

Fluorescent light fixtures located within the facility are not suspected to contain polychlorinated biphenyls.  

Recommendations	

If suspect ballasts are discovered and required to be removed as part of future renovation work, the removal, 
control, transfer and disposal shall be accomplished in accordance with 40 CFR 761. 
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Appendix	A	
Asbestos	Sample	Map	
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Appendix	B	
Asbestos	Sample	Laboratory	Reports	
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